Ter inleiding.

Een vaststelling : er werd nogal gebouwd in 2006 en in 2007 en de volgende jaren zal dat niet minder
zijn ... 34 koopwoningen en 13 huurappartementen zijn aan de realisaties van beide vroegere
maatschappijen toegevoegd. Hun palmares mag er zijn.

Wat in de gefuseerde maatschappij op stapel staat duidt op inzet en voortdoen : renovatie van 19
woningen aanbesteed ... en een 100-tal wooneenheden in opbouw.

De projecten die men voorbereidt, zijn niet eens meegerekend. Spontaan komt de vraag: gaat dat
allemaal in 2007 gerealiseerd worden ?.... Wij blijven realist en wachten af.

Vergeten wij toch niet dat 2006 een hectisch jaar is geweest. Veel tijd en energie is er gegaan naar de
voorbereiding van de fusie, die tot ieders tevredenheid op 5 december 2006 afgerond werd.

Geef de nieuwe vennootschap tijd en krediet ..... ze zal haar opdracht uitvoeren.

Een dankwoord aan de werknemers. Zij zijn enthousiast in de gefuseerde maatschappij aan de slag
gegaan. Met wat aanpassing hebben ze verder zich ingezet.

Dank aan alle bestuurders en aandeelhouders, die niet alleen deze resultaten mee gerealiseerd hebben,
maar unaniem hun vertrouwen schonken aan SOCIAAL WONEN arro LEUVEN.

JEF VAN HOOF

Voorzitter.



FUSIE DOOR OVERNEMING

Op 5 december 2006 werd de CVBA SOCIALE BOUW- EN KREDIETMAATSCHAPPIJ voor het
arrondissement Leuven (S.B.K. Leuven), opgericht op 3 december 1936, overgenomen door de CVBA
DE GOEDE HAARD, opgericht op 2 augustus 1922, om samen

SOCIAAL WONEN arro Leuven

te vormen.
S.B.K. Leuven had als hoofdactiviteit het bouwen en verkopen van sociale woningen en De Goede
Haard het bouwen en verhuren van sociale woningen. Beide activiteiten worden nu samengebracht in

€eén vennootschap.

S.B.K Leuven te Herent

De Goede Haard te Heverlee


http://www.demerendijle.be/
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Door de fusie werd het personeel van beide vennootschappen samengevoegd. Er werd ook, na een

interimcontract, een boekhoudster in dienst genomen.



VERSLAG VAN DE ACTIVITEITEN

| Projecten definitief opgeleverd in 2006

1. Leuven — Mar. Van Waeyenberghlaan :
22 koopappartementen en een commerciéle ruimte

Datum : 28 maart 2006

Ontwerper :
Pieter 't Jonck & Wouter Nilis, Erasme Ruelensvest 83/002 te 3001 Heverlee

Aannemer :
TV Haex & Gebr. Janssen,
Klein-Heidestraat 25 te 3670 Meeuwen-Gruitrode

Bestelbedrag : 2.499.442 14 EUR

Verrekeningen : +72.401,40 EUR

Kostprijs : 2.571.843,54 EUR

Uitvoeringstermijn : 560 kalenderdagen

Termijnverlengingen : 45 kalenderdagen
2. Erps-Kwerps — Kammestraat :

12 koopwoningen

Datum : 18 april 2006
Ontwerper : Peter Kint, Kerkplein 47 te 3212 Pellenberg

Aannemer : Bouwbedrijf Meekers, Tongersesteenweg 141 te 3723 Kortessem

Bestelbedrag : 1.183.981,21 EUR

Verrekeningen : - 64.065,42 EUR

Kostprijs : 1.119.915,79 EUR

Uitvoeringstermijn : 400 kalenderdagen

Termijnverlengingen : 0 kalenderdagen

Verkoopprijs van de woningen excl. BTW incl. BTW

Type 4/5 113.480,00 EUR 127.097,60 EUR

Verkoopprijs van de grond : 80 EUR/m?
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Kortenberg, Erps-werps - Kammestraat

Projecten voorlopig opgeleverd in 2006

1. Leuven, Naamsesteenweg/Groenstraat
Nieuwbouw van 13 huurappartementen.
Datum : 1 februari 2006
Ontwerper : Desmedt Architecten, Paul Van Ostaijenlaan 5 te 3001 Leuven, Heverlee.
Aannemer : Bouwbedrijff Meekers, Tongersesteenweg 141 te 3723 Kortessem.
Bestelbedrag : 1.359.099,72 EUR
Verrekeningen : + 56.028,41 EUR
Kostprijs : 1.415.128,13 EUR
Uitvoeringstermijn : 600 kalenderdagen
Termijnverlengingen : 57 kalenderdagen
Il Aanbestedingen
1. Keerbergen — Vogelzang

Renovatie van 19 huurwoningen

Datum : 21 november 2006
Ontwerper : Werkplaats voor Architectuur, Groenstraat 106/0201 te 3001, Heverlee.
Laagste bieder : NV Brebuild, Scheldelaan 470 te 2040 Antwerpen.

Uitvoeringstermijn : 400 kalenderdagen



Keerbergen, Vogelzang

2. Hoegaarden — Gasthuisstraat
6 koopwoningen (vervangingsbouw)

Datum : 19 december 2006
Ontwerper : Quirynen-Jacobs, Evence Coppéelaan 91 te 3600 Genk

Laagste bieder : Hemar Construct, Heuvelstraat 30C te 3841 Borgloon.

Uitvoeringstermijn : 380 kalenderdagen

IV  Projecten in opbouw en nog niet voorlopig opgeleverd in 2006

1. Aarschot, Wolfsdonk
12 koopwoningen.

Ontwerper : Lieven De Vadder & Tejo Torfs, Baalsebaan 161 te 3120 Tremelo
Aannemer : Hemar Construct, Heuvelstraat 30C te 3841 Borgloon.
Bestelbedrag : 1.047.699,50 EUR

Uitvoeringstermijn : 440 kalenderdagen

Aanvangsbevel gegeven op 15 september 2006.



Wdlfsdonk, Boeklein :este fase

Wolfsdonk : tweede fase

Hoegaarden, Tommestraat

Bouw van 22 koopwoningen.

Ontwerper : Lieven De Vadder & Tejo Torfs, Baalsebaan 161 te 3120 Tremelo
Aannemer : Hemar Construct, Heuvelstraat 30C te 3841 Borgloon.
Bestelbedrag : 2.802.351,89 EUR

Uitvoeringstermijn : 350 kalenderdagen

Aanvangsbevel gegeven op 15 maart 2007.

Tremelo — Grote Bollostraat

20 koopwoningen

Ontwerper : Lieven De Vadder & Tejo Torfs, Baalsebaan 161 te 3120 Tremelo
Aannemer : Nys-Driesen, Zandbergen 6 te 2480 Dessel
Bestelbedrag : 1.848.933,88 EUR

Uitvoeringstermijn : 460 kalenderdagen
Aanvangsbevel gegeven op 1 oktober 2005.



Tremelo — Grote Bollostraat

12 koopwoningen

Ontwerper : Lieven De Vadder & Tejo Torfs, Baalsebaan 161 te 3120 Tremelo
Aannemer : Nys-Driesen, Zandbergen 6 te 2480 Dessel
Bestelbedrag : 1.148.869,73 EUR

Uitvoeringstermijn : 445 kalenderdagen
Aanvangsbevel gegeven op 1 oktober 2005.

Tremelo, Grote Bollostraat

Tielt-Winge - Wingeveld

Renovatie van 26 huurwoningen

Ontwerper :  Werkplaats voor Architectuur, Groenstraat 106/0201 te 3001 Heverlee.
Aannemer : NV Brebuild, Scheldelaan 470 te 2040 Antwerpen.
Bestelbedrag : 1.735.922,93 EUR

Uitvoeringstermijn : 500 kalenderdagen
Aanvangsbevel gegeven op 21 november 2005



Tielt-Winge,Wingeveld

\"/ Aankopen

Te Lubbeek werd een huurwoning, die destijds werd verkocht, opnieuw ingekocht. Het betreft de woning
St. Maartensdal 15.

VI. Projecten in’t vooruitzicht

Bierbeek — De Wip

De te verwerven oppervlakte bedraagt ongeveer 69 a 34 ca.
Deze gronden, waarvoor een goedgekeurd BPA geldt, liggen in het dorpscentrum van Bierbeek. Er zal
worden gebouwd door drie partners :

- Interleuven bouwt middelgrote woningen,

- Sociaal Wonen arro Leuven bouwt sociale koopwoningen en

- Dijledal bouwt sociale huurwoningen.
Door Dijledal werd een algemene offerteaanvraag uitgeschreven voor de selectie van een ontwerper
voor de bouw van 16 huur- en 14 koopwoningen.
De geselecteerde ontwerper is de Werkplaats voor Architectuur uit Heverlee. Deze architecten-
associatie voorziet de bouw van 17 koopwoningen.
Interleuven onderhandelt voor de aankoop van de gronden in opdracht van het gemeentebestuur.
Sociaal Wonen arro Leuven zal dit project activeren nadat alle percelen werden aangekocht.

BTy

L I )

pleingevel
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Haacht — Gerzevien/Rijmenamsesteenweq

Oppervlakte : 1 ha 42 a 38 ca.

De gronden zijn eigendom van Sociaal Wonen arro Leuven en liggen in woonzone.

Samen met Volkswoningbouw worden plannen opgemaakt voor de bouw van koop- en huurwoningen.
Architect Imbrechts uit Herent werd door beide maatschappijen aangesteld als ontwerper voor de
woningen.

Het ontwerp van de stedenbouwkundige invulling werd opgemaakt door het studiebureau

D+A Consult uit Halle.

Dit project is een vorm van publiek private samenwerking (PPS) met All Projects & Development NV.

Het project werd nog niet opgenomen op het investeringsprogramma.

-

CIETT e T

Leuven, Kessel-Lo — Centrale Werkplaatsen

Op de 8 ha grote site van de door de NMBS verlaten Centrale Werkplaatsen worden ongeveer 325
woongelegenheden gebouwd, waarvan 74 sociale koopwoningen. Het is een voorbeeld van
stadsvernieuwing en publiek-private samenwerking.

In het kader van de beleidsovereenkomst Stedenfonds 2003-2007 werd een samenwerkingsakkoord
getekend tussen de stad Leuven en Sociaal Wonen arro Leuven. In dit akkoord werd een
subsidiebelofte ten bedrage van 525.000 EUR opgenomen.

De stad Leuven heeft op haar kosten een algemene offerteaanvraag uitgeschreven voor de volledige
studieopdracht. Het geselecteerde ontwerpteam werd de bvba Nero uit Gent. Het concept is
opgebouwd uit verschillende types van woongelegenheden : parkwoningen, gestapelde woningen en
rijwoningen met tuin, splitlevelwoningen met autostaanplaats in de gemeenschappelijke parkeergarage.
De gronden werden in opdracht en op kosten van Tuc Rail gesaneerd. Doordat de parking beschikbaar
moet blijven voor de NMBS =zullen de bouwwerken in minstens twee fasen verlopen. De
infrastructuurwerken worden gefinancierd door de afdeling Gesubsidieerde Infrastructuur van de
Vlaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen.

De stad Leuven heeft de gronden aangekocht. Het ontwerp van Sociaal Wonen arro Leuven zal dit jaar
aanbestedingsklaar worden gemaakt, maar is nog niet opgenomen op het investeringsprogramma.

11



Leuven, Kessel-Lo — Vlierbeekveld

Vlierbeekveld bevindt zich aan de rand van het regionaal stedelijk gebied Leuven en heeft een
oppervlakte van ongeveer 6 ha, waarvan 3 ha 62 a 71 ca eigendom is van Sociaal Wonen arro Leuven
en de overige gronden van de stad. Het BPA “Vlierbeekveld, kerkhof en omgeving” werd in herziening
gesteld en de woondichtheid werd verhoogd van twintig naar vijfentwintig woningen per ha. Op deze
gronden zullen een 150-tal sociale woningen (huur- en koopwoningen) worden gebouwd. SBK werkt
voor dit project samen met Dijledal.

Door de uitspraak van de Raad van State in het dossier van Interleuven, waarvan de gronden deel
uitmaken van hetzelfde woonuitbreidingsgebied, wordt een verkavelingsaanvraag ingediend door de
stad Leuven voor alle eigendommen gelegen in dat woonuitbreidingsgebied.

Voorstel van inplanting voor Vlierbeekveld

Leuven, Heverlee - Zwaluwenlaan : 30-tal huur en koopwoningen.

De gronden zijn gelegen in het goedgekeurd BPA van 1998, HO5 — De Jacht. Aan de straatzijde langs
de Zwaluwenlaan worden sociale huurwoningen gebouwd met vier bouwlagen, gestapelde woningen,
waarvan de vierde bouwlaag verbonden is met de onderliggende. De woningen hebben een private tuin
of een grote gemeenschappelijke tuin (afhankelijk van het ontwerp). In het verlengde van de woningen,
langs de straatzijde, voorziet het BPA een speelplein. Achter dit speelplein worden de sociale
koopwoningen gebouwd. Deze woningen zijn bereikbaar langs een nieuw aan te leggen openbare weg

12



(tussen speelplein en sociale huurwoningen). Deze weg krijgt een openbaar karakter en vloeit over in
een private weg (poort), waar zich de parkeerplaatsen bevinden.

Gelet op de complexiteit van het terrein zal een waardevolle en doordachte architecturale opdracht zeer
belangrijk zijn.

Het architectenbureau Werkplaats Voor Architectuur uit Heverlee werd geselecteerd voor het ontwerp
van de woningen.

Heverlee, Zwaluwenlaan Fong

Leuven, Wijgmaal - Wittebolsstraat : koopwoningen.

Bedoelde gronden zijn centraal gelegen, naast het kerkhof. De gronden (eerste vijftig meter), die
worden aangekocht, liggen in de woonzone. Achteraan is een natuurgebied, dat eigendom blijft van het
OCMW.

De mogelijkheid bestaat om, langs de bestaande bestrating, twee blokken van vier woningen te bouwen
of een gesloten blok. Voor het ontwerp werd een contract afgesloten met T'Jonck-Nilis Ir. Architecten uit
Leuven. Het project werd opgenomen op het investeringsprogramma 2007.

Leuven, Wilsele - Eikenbergstraat : koop- en huurwoningen.

De bouwplaats is gesitueerd tussen de kleine ring rond Leuven en de nabijgelegen E314 in Wilsele. De
gronden liggen in een verouderd BPA.

Voor dit project werd het studiebureau HONK-architecten aangeduid. Zij voorzien een eerder
traditionele maar rationele verkaveling met een goede balans publiek-private ruimte. Door het
aanbrengen van een paar accenten krijgen de woningen een persoonlijk karakter. De privacy in de
woningen wordt gegarandeerd door de woningen, langs één kant van de straatzijde, iets hoger in te
planten. Het project is in voorontwerp.

13
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Lubbeek — Hazeput/Uilekot

De gronden zijn eigendom van Sociaal Wonen arro Leuven en palen aan de Dorpsstraat. In uitbreiding
van de bestaande wijk kunnen er — in verschillende fasen — nog meer dan honderd woningen worden
gebouwd. Een sociale mix van huur- en koopwoningen wordt gerealiseerd. De gemeente Lubbeek had
het studiebureau Arcadis-Gedas aangesteld voor de opmaak van een studie met het oog op de
gedeeltelijke aansnijding van het woonuitbreidingsgebied.

De provincie Vlaams-Brabant en de afdeling R-O Vlaams-Brabant hebben hun goedkeuring gegeven
voor het vrijgeven van 40 woningen, waarvan minstens de helft sociale huurwoningen. Inmiddels werd
aan verschillende architecten een visie gevraagd en werd het studiebureau Quiryjnen & Jacobs
Architecten geselecteerd als ontwerper.

Lubbeek, Uilekot
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Lubbeek, Hazeput/Uilekot

Zoutleeuw - Budingen

De gronden zijn gelegen tussen de Linterseweg, de Roelstraat en de Schoolstraat en liggen in landelijk
woongebied. Er kunnen een 70-tal woningen worden gebouwd. Voor de realisatie van dit project werd
een samenwerkingsovereenkomst afgesloten met de huisvestingsmaatschappij “Sociale Woningen van
Landen”. Aan de ontwerpbureaus Quirynen & Jacobs Architecten en de Werkplaats Voor Architectuur
wordt gevraagd om een voorstel van stedenbouwkundige invulling, bouwvolumes en woningtypologie op
te maken.

Linterseweg (alleen nog
voetgangers en fietsers)
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VIl Projecten in onderzoek

Herent - Molenveld

De gemeente Herent wenst het woonuitbreidingsgebied “Molenveld” aan te snijden (= voorafname op
het stedelijk gebied Leuven). Daartoe werd een stedenbouwkundige studie opgemaakt door Grondmij.
Het grootste deel van het gebied is bestemd voor sociale woningbouw (art 15) — sociale kavels —

huurwoningen — koopwoningen.
bejaarden-, gehandicapten- en middelgrote woningen.
Volkswoningbouw en Sociaal Wonen arro Leuven.

Het is de bedoeling om een mix te realiseren van sociale gezins-,

Het project zal worden gerealiseerd door
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Scherpenheuvel-Zichem — Stenen Molen

Op initiatief van een projectontwikkelaar - PMIC te Leuven - wordt het woonuitbreidingsgebied “Stenen
Molen” aangesneden. Na goedkeuring van de stedenbouwkundige studie is bepaald dat er ruimte is voor
64 woongelegenheden verdeeld in 32 private en 32 sociale huur- en koopwoningen. In samenspraak met
Diest Uitbreiding werd overeengekomen om 22 huurappartementen 10 koopwoningen te bouwen. De 22

huurappartementen, ondergebracht in
worden gebouwd door Diest Uitbreiding

Scherpenheuvel-Zichem, Stenen Molen

VIl Huuractiviteiten

- Patrimonium

2 appartementsblokken met ondergrondse autostaanplaatsen,
en de 10 koopwoningen door Sociaal Wonen arro Leuven.
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Woningen Appartementen Garages/
Auto-staanplaatsen

KEERBERGEN, Vogelzang 48
LEUVEN, Muurkruidstraat/Bulenswijk 6 6
LEUVEN, Heverlee
Matadi 4
Bronlaan 3
Ter Duin 28 3
Ter Bank 68 13
Ruelenspark 34
Naamsesteenweg/Groenstraat 13 15
LUBBEEK, St. Maartensdal 9
ROTSELAAR, St. Antoniuswijk 68 12
Wezemaal, Bergenhof 6
TIELT-WINGE, Wingeveld 44
312 19 49
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In 2006 werden 13 appartementen (Naamsesteenweg/Groenstraat) en één woning

te Lubbeek opgenomen in het huurpatrimonium.

Ruelenspark te Leuven
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Rotselaar, St. Antoniusw

- Evolutie van het aantal kandidaat-huurders :
Jaar aantal

2000 360

2001 370

2002 708

2003 685 actualisatie

2004 1016

2005 927 actualisatie

2006 1238

- Verhuringen en toewijzingen :

KEERBERGEN, Vogelzang

LEUVEN, Muurkruidstraat/Bulenswijk

LEUVEN, Heverlee

Matadi

Bronlaan

Ter Duin

Ter Bank

Ruelenspark

Naamsesteenweg/Groenstraat

LUBBEEK, St. Maartensdal

ROTSELAAR, St. Antoniuswijk

Wezemaal, Bergenhof

TIELT-WINGE, Wingeveld

leegstand voor herhuisvesting huurders
gerenoveerde woningen.

TOTAAL
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- Huuropbrengsten:

2006
- basishuurprijs woningen  1.618.785,65 EUR
- garages 10.350,00 EUR

- gronden

- verhoging wegens
gezinsinkomen

- vermindering wegens
gezinsinkomen*

63.969,91 EUR

-507.554,20 EUR
1.185.551,36 EUR

2005
1.482.885,42 EUR
5.995,20 EUR
247,90 EUR

65.623,81 EUR

-448.740,78 EUR
1.106.011,55 EUR

* Voor de gezinnen met minstens drie kinderen ten laste en voor de huurders met lage inkomens.

De verhoging van de basishuurprijs komt grotendeels van de bijkomende verhuring van appartementen
en autostaanplaatsen aan de Naamsesteenweg/Groenstraat.
De basishuurprijzen zijn gestegen met 9 % en de verminderingen wegens gezinsinkomen met

13 %.
- Gemiddelde basishuurprijzen per type woning op 31/12/2006
EENGEZINSWONINGEN APPARTEMENTEN
Gemiddelde Gemiddelde
basishuurprijs per type basishuurprijs per type
Aantal Aantal Aantal
per type per type
1 slk 61 305,66 6 356,37
2 slk 50 484,55 12 626,60
3 slk 174 429,42 1 882,10
4 slk 26 481,80 0 0,00
5 slk 1 499,40 0 0,00
312 19

Leuven, Naamsesteenweg

Aanplanting van groendak vboven 6ndergro
parkeergarage
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- Statistische gegevens over de reéle huurprijs

Bedrag van de reéle huur in EUR aantal huurders
vermeerderd met de kosten voor
onderhoud.
kleiner dan 150 0
150-200 34
200-250 67
250-300 62
300-350 47
350-400 38
400-450 24
450-500 20
500-550 1
550-600 1
600-650 1
650-700 5
700-750 1
331

IX. Vooruitzichten

In 2007 start :
- de renovatie van 19 huurwoningen te Keerbergen, wijk Vogelzang,
- de bouw van 22 koopwoningen te Hoegaarden, Maagdenblok en
- de bouw van 6 koopappartementen te Hoegaarden, Gasthuisstraat.

De volgende projecten worden verder afgewerkt :
- de bouw van 32 woningen te Tremelo, Grote Bollostraat en
- de bouw van 22 woningen te Wolfsdonk, Boeckxplein.

De volgende projecten worden aanbesteed :
- de bouw van 10 huurwoningen te Hoegaarden, Maagdenblok,
- de bouw van 22 sociale huurwoningen en 8 koopwoningen te Leuven, Zwaluwenlaan.
- De bouw van 8 koopwoningen te Wijgmaal, Wittebolsstraat.

Er worden gesprekken gevoerd met de gemeenten Boutersem, Kortenaken en Oud-Heverlee voor de
realisatie van een project.
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